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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Féreningen S:t Goransgarden, org nr 802003-3968, med sate i Stockholm far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Allmant om verksamheten och fraimjandet av dndamalet

Foreningen S:t Goransgarden &r en allmannyttig ideell férening vars &ndamal r att, i enlighet med
gallande stadgar.

e att 4ga och forvalta en av Stockholm stad den 1 oktober 1934 upplaten tomtratt till tomten nr 2
i kvarteret Klingan inom Kungsholmen.

e attienlighet med tomtrattsavtalet mom. 2 upplata bostadslagenheterna i féreningens hus at
behovande, dldre personer/pensionarer som en langre tid varit bosatta inom Vastermalms
Forsamiing i Stockholm samt

e att utifran en humanitar grundsyn utéva harmed sammanhangande social hjalpverksamhet
framst inom Vastermalms forsamling.

Foreningens hus pa Welanders vag 7 byggdes under aren 1934-1935 och hade da 160
smalagenheter. | samband med en storre renovering 1975 andrades lagenhetsindelningen och antalet

lagenheter minskade till 82 varav tre idag slagits samman och idag ar antalet lagenheter 80
fagenheter inklusive 6vernattningslagenheten.

Redan under de farsta aren pa 1930-talet var antalet kbande medlemmar stort. 1935 koade 293
personer titl lagenheterna. 2020 hade foreningen vid &rets slut 318 mediemmar.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av féljande personer:

Ordferande Dan Persson 111 - 24/6 2020

Vice ordférande Ragnar Strandberg 1M1 - 24/6 2020
Sekreterare Eva Naumburg 1M1 - 246 2020
Ledamot Olle Eriksson 1M - 24/8 2020
Ledamot Ralph Rehn 11 - 2416 2020
Ledamot Dan Persson 246 — 14/8 2020
Ledamot Eva Naumburg 2416 — 14/8 2020
Ledamot Olle Eriksson 24/6 — 14/8 2020
Ledamot Sune Hellstromer 2416 — 14/8 2020
Ledamot Leif Liljeqvist 2416 — 14/8 2020
Ledamot Catarina Malmrot 24/6 — 1418 2020
Ledamot Bertil Bengtsson 24/6 - 14/8 2020
Qrdférande Sune Hellstromer 14/8 — 3112 2020

Vice ordférande Leif Liljeqvist 14/8 - 3112 2020
Sekreterare Catarina Maimrot 14/8 3112 2020
Ledamot Olle Eriksson 14/8 3142 2020
Ledamot Bertil Bengtsson 14/8 3112 2020 y
Ledamot Dan Persson 14/8 3112 2020 \
Ledamot Eva Naumburg 14/8 31/12 2020 ,
Suppleant Jan Erik Boman 24/6 31/12 2020 gﬁ‘\‘
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Suppieant Mirjolub Zivic 2418 — 31112 2020

Mandatperioden utgar for féljande ordinarie personer:

QOrdinarie ledamoterna Olle Eriksson, Dan Persson och Eva Naumburg. Ovriga styrelsemediemmar
och suppleanter har stallt sin platser till forfogande.

Verkstallande uiskott

Ett verkstallande utskott som skott den [6pande verksamheten har fram till 24/6 bestatt av Dan

Persson, Ragnar Strandberg och Eva Naumburg. Fran 14/8 har det verkstallande utskottet bestatt av
Sune Hellstromer, Leif Liljeqvist och Catarina Maimrot.

Foreningens firma

Foreningens firma har tecknats av Dan Persson och Ragnar Strandberg, tva i forening fram till 24/6
och fran 14/8 av Sune Hellstromer och Leif Liliequist, tva i forening. Under perioden 24/6-14/8 har
féreningens firma tecknats av styrelsens ledamoter i forening.

Revisorer

Revisorer for 2020 har varit auktoriserade revisorn Roy Eide som ordinarie och aukioriserade revisorn

Caroline Stahle om suppleant. Bada fran NxtLevel Audit AB. Féreningsrevisor har varit Peter Hansson
som ordinarie, posten som suppleant har varit vakant.

Valberedningen
Valberedningen har bestatt av Margareta Totems, Lars Falk och Carl-Henrik Bramelid

Styrelsemoten

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelsemoten. Verkstallande utskottet 11 protokoliférda
sammantraden.

Arsméte

Ordinarie arsméte holls den 24 juni 2020 i en form av postréstning pa plats pa grund av den radande
pandemin. 98 medlemmar deltog i arsméotet.

Motioner
1 motion har inkommit,

Mediemmar

Vid utgéngen av 2020 hade féreningen 318 medlemmar, varav 84 boende
Arsavgiften har varit 50 kronor for hyresmedlemmar och 200 kronor for kdande medlemmar.

Bostadsuthyrning

Under aret har 1 lagenhet hyrts ut till en kéande medlem, ett internbyte har skett i fastigheten.
Uthyrningen har skett | enlighet med féreningens stadgar

Gistlagenheten
Under aret har gastiagenhet varit uthyrd vid farre tillfalien &n tidigare beroende pa Covid-19

Trivselverksamheten
Arets trivselaktiviteter har varit f pa grund av pandemin, dock har nagra aktiviteter kunnat anordnas.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska farvaltningen har skotts av Fastighetsagarna Stockholm Service AB.
Fastighetsforvalining

Fastighetsforvalining och administration av foreningen och dess fastighet skots av Fastighetsagarna
Stockholm Service AB.

Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskétsel och stadning har skétis av Tommy Rosells Fastighetsservice AB.

Tradgardsskotsel /JC %ﬁ?g @ )\_ ; \\‘
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Tradgarden har skotts av Lupina Tradgard, foreningen har aven snéréjningsavtal med Lupina
Tradgard.

Underhall och reparationer
Tvattmaskin i lilla tvattstugan har bytis ut, torktumlare har bytts ut i bada tvattstugorna.
Samtliga lagenheter har genomgatt en dversyn av brandvarnare, elkabel till spisen, spisar, kylskap,

comhem uttag och bredbandsuttag. Arbetet med att byta ut ej fungerande brandvarnare och utbyte av
daliga elsladdar har paborjats under aret.

Hissarna har vid ett flertal tillfallen reparerats.

Reparation av taket har genomférts.

En energibesiktning har genomforts.

Arbetet med att reparera acc-tankarna, som ar en del i fastighetens varmeatervinning, har paborats
under aret.

En uppdaterad underhallsplan for fastigheten har tagits fram av Fastighetsagarna Stockholm Service
AB.

Atgarder i lagenheter.

Lagenhet 1109 har fardigstallts efter tidigare stambyte och darpa foljande vattenskada.
Tva lagenheter har rustats upp efter avflyttning, 1209 samt 1307.

Utvandiga underhallsatgarder
Trad pa garden har beskurits.
En underhallsbesikining avseende fasadens puts har genomforts.

Lokaler

Hyresgast i den stora lokalen &r Bygdegardarnas Riksforbund. Hyresgast i den lilla lokalen ar True

Beauty in 2019-08-01. Eflt av lagenhetskontoren hyrs av Tommy Rosell Fastighetsservice AB och det
andra av Mariebergs Juridiska Byra.

Skattefragan

Skatteverket har sedan tidigare beslutat om att uttagsbeskatia féreningen avseende taxeringsar 2016.
Foreningen har dverklagat beslutet och har under aret , efter att Férvaliningsratten avslagit

overklagan. gatt vidare till Kammarratten i arendet vilket inte innebar nagon extra kostnad for
féreningen.

Ekonomi

En vaiskott ekonomi ar en férutsattning for att kunna klara framtida drift- och underhallskostnader samt
ha reserver att kunna mota framtida kostnader av olika slag. Féreningens ekonomi &r valskéit, men pa
grund av vattenskadorna och kostnader i samband med detta har foreningen drabbats av kostnader
av engangskaraktar som férhoppningsvis inte aterkommer. Féreningen har i dagslaget inga lan och
darmed inga rante- eller amorteringskostnader, vilket ar en styrka. | samband med stérre utgifter i
framtiden som stamrenovering och fasadrenovering behéver dock lan tas upp.

Hyresintakterna har uppgatt till ca 4,0 miljoner kronor. Kostnaderna for vattenskada och dartill hérande
renoveringskostnader har kostnadsforts och belastar arets resultat. Styrelsearvoden han uppgatt till

80.000 kronor O'L r—
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2017 2018 2019 2020
Nettoomsattning 3600713 3352280 3725879 4074 309
Resultat efter finansiella poster -883 764  -1638 252 -319 545 166 944
Soliditet % 92 a0 90 94
Eget kapital
Fonderade medel Fritt eget kapital
Vid arets bérjan 209 190 10 615 407
Arets resultat 166 944
Vid arets siut 209 190 10 782 351
Resultatdisposition
Styrelsen féresiar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 10615 407
Arets resultat 166 944
Totalt 10 782 351
Disponeras for att balanseras i ny rakning 10 782 351
Totalt 10 782 351

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resuitat- och balang;ékning.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 4074 309 3725879
Ovriga rérelseintakter 4 880 4778
Summa rorelseintikter 4079 189 3730857
Rérelsekostnader
Drift- och underhéaliskostnader 3 -2 608 545 -2 821 963
Ovriga externa kostnader 4 -1 076 980 -1 039 514
Personalkostnader och arvoden 5 -98 554 -92 072
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -185 252 -185 252
Summa rérelsekostnader -3 969 331 -4 138 801
Rérelseresultat 109 858 -408 144
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 41 249 67 990
Ovriga ranteintakier och liknande resuitatposter 15 989 20774
Réantekostnader och liknande resultatposter =151 -165
Summa finansiella poster 57 087 88 599
Resultat efter finansiella poster 166 945 -319 545
Resultat fore skatt 166 945 -319 545
Skatter
Arets resultat 166 944 -319 545
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Balansrakning 7
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 2 657 389 2 804 965
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 525 515 563 191
Inventarier, maskiner och installationer 8 = -
Summa materiella anldggningstiligangar 3182904 3368 156
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 1643 911 1643 911
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1643 911 1643 911
Summa anldggningstillgangar 4 826 815 5012 067
Omsittningstiligangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 10 330 28128
Ovriga fordringar 10 1047 263 942 963
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 488 24 074
Summa kortfristiga fordringar 1092 081 995 165
Kassa och bank
Kassa och bank 5 766 300 5650 116
Summa kassa och bank 5 766 300 5650116
Summa omséttningstillgangar 6 858 381 6 645 281
SUMMA TILLGANGAR 11685196 11 657 348
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Balansrdkning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Fonderade medel 209190 209 190
Summa bundet eget kapital 209 190 209 190
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10615 407 10 934 552
Arets resultat 166 944 -319 545
Summa fritt eget kapital 10782 351 10 615 407
Summa eget kapital 10 991 541 10 824 597
Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider 125 450 409 868
Skatteskulder 55 383 34 169
Ovriga skulder 3685 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 509 137 388 714
Summa korifristiga skulder 693 655 832 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 685 196 11 657 348
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21.4%) i forhallande till balansomslutnip

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% féreg ar)
-Byggnader 2 (2)
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 (5)
-Inventarier, verkiyg och instaliationer, 5ar 20 (20)
-Fénsterrenovering 25 {(2,5%)

Skilinaden mellan ovannamnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avsknvnmgar redovisas som
ackumulerade dversvskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Hyror, l&genheter och lokaler 3943 269 3615975
Hyror, parkering 59 100 43200
Medlemsavgifter 51 050 37 052
Ovriga hyresintakter 20 890 29 652
4 074 309 3725879
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2020 2019
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 171250 367 804
Stadning 5790 5676
Tillsyn, besikining, kontroller 65 691 38 857
Tradgardsskotsel 24 366 54 818
Snérgjning 19 230 32 460
Reparationer 436 305 152 116
El 100 694 136 254
Uppvéarmning 690 414 702 191
Vatten och aviopp 164 855 85625
Sophamtning 109 024 108 355
Forsakringspremie 35 827 47 156
Tomtrattsavgald 800 900
Fastighetsavgift/skatt 1760
Fastighetsavgift bostader 114 320 110 160
Fastighetsskatt lokaler 93 640 93 640
Kabel-tv/Bredband/IT 46 577 44 992
Driftskostnader 2 078 883 1982 764
Underhaliskostnader
Bostader 255 860 474 887
Lokaler 11 694
Gemensamma utrymmen 5670 324 119
Tvattstuga 44 412
Ventilation 24 015 11 850
El 13255 28 343
_Tele/TV/Porttelefon 18 491
Byggnad 65 910
Tak 30 625
Fénster 24 840
Gard 34 880
Underhallskostnader 529 662 839 199
Totalsumma drift- och underhaliskostnader 2 608 545

2 821 96% ﬂ/
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Trivselkonto och representation 1349 26 155
Forbrukningsinventarier, dataprogram och material 17 691 37 245
Inkasso och upplysningskosinader 1032 1484
Resar 4 579
Annonser och trycksaker 3329 5470
Administration och bankkostnader 30872 20 89¢
Telefon och datakommunikation 29 395 158678
Juridiska atgarder 161 888
Kostnader styreisemoten/arsstamma 145 986
*) Revisionarvode 388 064 302 876
(varav 105.265 uigjordes av skattekonultationer med revsionsbolaget)
Forvaltning
- ekonomisk forvaltnings enligt avial 112 201 55 938
- ekonomisk férvaltning hyror extra deb 381
- ekonomisk férvaltning ekonomisk extra deb 1238
- redovisningstjanster 500
- teknisk forvaltning enligt avtal 117 844 58 750
- teknisk forvaltning utéver avtal 12 026 4331
- Gvriga forvaltningskostnader 6 000
Underhalisplan 48 000
Redovisningstjanster 51 595
Konsultarvode : 110 992
Advokat o rattegangskestnader 156 730
Ovr externa tjanster och kostnader 5184 180 701
Summa 1076 980 1039 514

*) Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltningsuppgifter, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iaktagelser vid sadan granskning eller genomférande
av sadana évriga arbetsuppgifter.

Not & Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 80 400 70 000
Lén 8 050
Sociala kostnader 18 154 14 022
98 554 , 92072
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Not 6 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: '
Vid arets borjan
- Byggnad 1934-12-31 7132 116 7 132 116
- Ombyggnad 1281 856 1281 856
8413972 8 413 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 609 007 -5 461 431
-Arets avskrivning enligt plan -147 576 -147 576
-5 756 583 -5 609 007
Redovisat varde vid arets slut 2 657 389 2 804 965
Taxeringsvarde. 2020
Byggnader 28 564 000 28 564 000
Mark 67 400 000 67 400 000
95 964 000 95 964 000
Bostader, 80 st lagenheter 86 600 000 86 600 000
Lokaler 9 364 000 9 364 000
95 964 000 95 964 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska installationer
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Flaktar 503 500 503 500
- Fonsterrenovering 2017 500 000 500 000
1003 500 1 003 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -440 309 -402 633
-Arets avskrivning enligt plan -37 676 -37 676
-477 985 -440 309
Redovisat vdrde vid arets slut 525 515 563 191
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 156 844 156 844
Vid arets slut 156 844 156 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets horjan -156 844 -156 844
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -
Vid rets slut -156 844 -156 844 )J) Ll
Redovisat varde vid arets slut -
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1643 911 1643 911
Redovisat varde vid arets slut 1643 911 1 643 911
Marknadsvarde 3421609 3227 084
Not 10 Ovriga fordringar
2020 2019
Skattekonto 28 135 39 871
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1019128 903 092
Summa 1 047 263 942 963

Ovriga noter

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Coronapandemin pagar och vilken paverkan pandemin kan ha pa resterande del av aret ar svar att
bedémai dagslaget Beddms dock ej vara av sadan karaktar och omfattning att bolagets fbrmé att

fortsatta sin verksamhet paverkas inom overskadlig tid
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Underskrifter

Stockholm den G ytc(a(u.a.:', 2021

Leif Lijequist
Styrelseordférande Vice ordférande

Crtacaa Matewst Ubf Cuh—

Catarina Malmrot Olof Eriksson

Sekreterare Leda

Bertil Bengiss 1/ Dan Persson

Ledamot Ledamot
Blal U,u@w;

Eva Naumburg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 12 februari 2021

/— ! \/
/‘/FZ/
Roy Eide Peter Hansson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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